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RAPPORT
1. Généralités

1.1 Préambule

La commune de Saint-Gervais les Bains se trouve dans la haute-Vallée de I'Arve, qui correspond
a la région historique et naturelle du Faucigny.Elle reléve de I'arrondissement de Bonneville. Saint
Gervais les Bains fait partie du canton du mont Blanc et de la communauté de communes Pays
du Mont-Blanc créée en 2013 et regroupant dix communes,

Le territoire de la commune couvre une superficie de 8 720 ha. Son territoire s'étale des rives de
I'Arve situées a 590 m jusqu'aux pentes du mont Blanc. Le dénivelé est considéré comme 'un des
plus importants pour une commune frangaise.

Les communes limitrophes avec Saint-Gervais-les-Bains sont : Passy, Les Contamines-
Montjoie, Megéve, Combloux, Demi-Quartier, Domancy, Les Houches et Chamonix pour la France,
et Courmayeur pour I'ltalie.

En 2020, la commune comptait 5 606 habitants en augmentation de 1,08 % par rapport a 2014
(Haute-Savoie : + 6,65 %)

Saint Gervais les Bains est €galement une station de sports d’hiver depuis 1936 avec la construc-
tion du téléphérique Saint-Gervais-Le Bettex par la famille Viard, en méme temps que l'arrivée d'un
téléphérique a Bellevue coté Prarion (domaine skiable des Houches), puis au Mont d'Arbois en
1937 permettant I'accés au domaine skiable du Mont d'Arbois et la jonction avec Mégéve.

Depuis, I'équipement des deux massifs Arbois et Prarion n'a cessé de se développer, pour devenir
I'activité principale de cette station multicarte avec I'urbanisme correspondant : résidences secon-
daires et immeubles locatifs. La commune compte 16 refuges ou gites d’étape.

1.2 Procédure antérieure

La commune de Saint Gervais les Bains s’est dotée d’un Plan Local d’'Urbanisme (PLU) approuvé
le 15 février 2006. Il a été révisé les 14 décembre 2011 et 9 novembre 2016 et applicable a la date
de sa derniére mise a jour en date du 29 novembre 2021.

La commune de Saint Gervais les Bains n'est pas couverte par un SCoT. Ce document est en
cours de réflexion au sein de la Communauté de Communes avec pour premier objectif d’en défi-
nir le périmeétre.

Le PADD approuvé en 2016 s’articule autour de 3 objectifs:
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1) - une station orientée vers un tourisme doux, diversifié et respectueux de I'environnement,
2) - une petite ville attractive pour 'ensemble de ses habitants,
3) -un plan d’'urbanisme respectueux de I'histoire et de la géographie du territoire répond .

Les dispositions de la loi Montagne s’appliquent & la commune de Saint Gervais les Bains notam-
ment le principe d’urbanisation en continuité des villages, hameaux, groupe de construction ... Le
secteur du Mont d’Arbois se trouvant en discontinuité regard de cette loi, une demande de déroga-
tion avec production d'une étude particuliére doit étre soumis a la Commission Départementale de

la Nature , des Paysages et des Sites (CDNPS).

1.3 Objet de 'enquéte

Cette révision allégée n°2 du PLU a pour objectif de prendre en compte le projet de rénovation de
I'hétel « igloo » situé au sommet du Mont d’Arbois au coeur du domaine skiable.

L'hétel Igloo est un ancien établissement composé a I'origine d’un hétel 3 étoiles comprenant 12
chambres, un restaurant gastronomique et un self-service.

L'objectif du projet est de créer sur 'emplacement de I'ancien hétel I'lgloo, victime d’un chantier
d'agrandissement a I'abandon depuis 10 ans, un refuge d'altitude moderne et confortable ouvert
aux saisons d’été et d’hiver.

Pour ce faire il y a lieu de créer une OAP valant UTN , d’ajuster le reglement graphique au nou-
veau périmeétre et de créer un réglement adapté par une zone N5 dédiée.

1.4 Justification de la procédure

Le projet de révision allégée n°2 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Saint Gervais a
été engagé par délibération n° 2022/204 en date du 14 septembre 2022. Il a pour objectif de per-
mettre la réhabilitation d’'un hébergement touristique sur un secteur de taille et de capacité d’ac-
cueil limité (SECTAL) en zone naturelle au coeur du domaine skiable au Mont d’Arbois.

En application de la loi « Montagne Il », le projet reléve d’une UTN locale qui doit étre inscrite au
Plan Local d'Urbanisme (PLU) et faire I'objet d’'une Orientation d’Aménagement et de Programma-
tion (OAP) dédiée. Le zonage du secteur doit également étre ajusté par la transformation de la
zone N4 en N5 avec un périmétre adapté.

Conformément aux dispositions de I'article L.153-34 du Code de I'Urbanisme une révision allégée
est nécessaire nécessitant 'organisation d’'une enquéte publique aprés notification du dossier aux
personnes publiques.

Larticle L.103-2 du Code de I'Urbanisme impose la mise en oeuvre d’'une concertation préalable
du public.

Compte tenu de la relative proximité de 6 kilométres du projet et de la Zone de Protection Spéciale
« Contamines Mont-joie - Miage - Tré la Téte » une évaluation préliminaire des incidences du pro-
jet sur les sites a été réalisée de maniére a pouvoir déterminer les besoins de poursuivre ou non
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I'évaluation. Cette préévaluation environnementale a conclut que le projet serait susceptible
d’avoir des incidences sur la qualité des eaux superficielles, les zones humides et I'avifaune. De
ce fait le conseil municipal a décidé par délibération du 14 septembre 2022 de soumettre le projet
de revision allégée n°2 du PLU a une évaluation environnementale volontaire conformément a I'ar-
ticle R.104-33 du Code de I'Urbanisme.

Les modifications du volet réglementaire et des OAP entrent dans le cadre des orientations du
PADD . Notamment celles relatives a I'axe 1: tourisme doux, diversifié et respectueux de I'environ-
nement et I'axe 3 d'un plan d’urbanisme respectueux de I'histoire et de la géographie du territoire.
La création de la zone N5 avec une OAP valant UTN répond & I'objectif numéro 3 et 'ensemble
des modifications vont dans le sens des orientations sans les remettre en question.

Les orientations du Projet d’/Aménagement et de Développement Durable (PADD) ne sont donc
pas remis en cause.

L’avis de la CDNPS a du étre sollicité.

1.5 Nature et caractéristiques du projet

L'Hétel « Igloo » est un ancien établissement hotelier situé au sommet du Mont D’arbois au dé-
bouché de télécabines venant de saint Gervais et de Megéve. Celui-ci a fait I'objet en 2010 d’'une
restructuration dont le chantier a été arrété en 2013.Depuis cette année 13, le site est a 'abandon.
En 2020 le groupe hételier Caravelle a racheté ce bien avec pour objectif de reconstruire une uni-
té hoteliere d’altitude.

Le projet prévoit la construction d'un hameau de 3 volumes en bois inspiré de la structure du ma-
zot savoyard. Leur implantation dans la pente permettra de limiter I'impact visuel des batiments et
de favoriser les vues vers le Mont Blanc.

Un esprit « Maison d’hdtes » guidera ce projet d’ hotel d'altitude moderne sur une surface de plan-
cher de 3500 m2 avec des équipements de standings variés composés de:

50 lits en dortoir, chambres et suites,

une restauration familiale pour 150 personnes en salle et 150 en terrasse,

un restaurant gastronomique, un espace Food-court, un bar louange avec vue panoramique,

un espace bien-étre,

- un espace séminaire pour 40 personnes,

une piscine extérieure pour I'été et recouverte en terrasse I'hiver,

19 chambres destinées a 'hébergement du personnel saisonnier.
L'objectif est d’étre ouvert au plus grand nombre et sur une exploitation été/hiver.
Cette structure emploiera de 20 a 40 personnes locales selon la période de I'année.

L'acces au site se fera uniquement par remontées mécaniques et par pistes de ski I'hiver ou che-
min de randonnée I'été.
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L'alimentation en eau est prévue par un raccordement au réservoir de Chateluy. Le réseau d’as-
sainissement sera connecté a la station d’épuration du SISE de Passy.

A - Le reglement écrit:

La partie écrite du réglement du PLU doit permettre d’assurer la cohérence des différentes piéces.

Pour rappel les zones N4 correspondent a un périmétre restreint autours des restaurants et hé-
bergements hoteliers d’altitude uniquement pour permettre une extension modérée des établisse-
ments existants.

La nouvelle zone N5 se différenciera par sa compatibilité avec 'OAP valant UTN qui couvre ce
secteur.

B - les modifications graphiques:

Le secteur est actuellement classé en N4 au réglement du PLU en vigueur. La révision conduit a
son remplacement par la création d’'un nouveau périmétre dénommé N5 porté a 3572 m2 et
consommant 697 m2 de zone N1.

Les nouvelles prescriptions:

article 2 :Une zone N5 ajustée est créée pour la différencier des autres zones. Elle est couverte
par une OAP valant UTN.

article 7: Dans le secteur N5, la marge de retrait doit &étre au moins égale a 4 métres par rapport
aux limites séparatives (hors ouvrages de terrasse, passerelles d’accés au batiment, aména-
gements paysagers)

article 9: Dans la zone N5 : 'emprise au sol est limitée a 3100m2.

article 10: Dans la zone N5, compte tenu de la déclivité du terrain, la hauteur maximale par rap-
port au terrain naturel est de 22 m en aval du batiment et de 11 m en amont.

article 12: Dans les zones N1, N2, N4 et N5 il n’est pas fixé de regle.

1.6 Composition du_dossier

Le dossier de révision allégée n°2 du PLU de la commune de Saint Gervais les Bains mis a dispo-
sition du public est composé des piéces suivantes :

- des piéces administratives régissant 'enquéte publique:

- du dossier de révision allégée N°2 du PLU comportant:

- les piéces administratives,
- le bilan de la concertation,
- le rapport de présentation,

- la notice explicative UTN au titre de la loi Montagne,
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- I'évaluation environnementale volontaire,

- les avis des personnes publiques associées, notamment I'avis de la MRAE et le mémoire en ré-
ponse a la MRAE,

- Les copies des parutions des avis d’enquéte dans la presse locale,

Le registre d’'enquéte a été ouvert, visé et clos par moi méme.

2. Organisation et déroulement de ’enquéte

2.1 Désignation du commissaire enquéteur

Par demande enregistrée le 27 décembre 2020 monsieur le maire de la commune de Saint Ger-
vais les Bains a sollicité la désignation d’'un commissaire enquéteur en vue de procéder a une en-
quéte publique ayant pour objet la révision allégée N°2 du plan d’urbanisme de la commune de
Saint Gervais les Bains.

Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Grenoble m’a désigné le 14 janvier 2023 en
qualité de commissaire enquéteur titulaire pour cette enquéte publique sous la référence
E22000214/38.

2.2 Modalités de 'enquéte

La durée de cette enquéte publique a été fixée a 32 jours soit du vendredi 17 mars 2023 a 98-
heures 30 au lundi 17 avril 2023 a 17 heures 00.

Pendant toute la durée de I'enquéte le public a pu prendre connaissance des dossiers aux heures
habituelles d’ouverture a la mairie de Saint Gervais les Bains.

Un dossier papier et un dossier dématérialisé a été rendu accessible pour consultation et télé-
chargement sur le site du internet de la mairie de Saint Gervais les Bains (www.saintgervais.com).

Un site Internet indépendant et sécurisé a été ouvert spécifiquement pour cette enquéte( https:/
www;registre-dematerialise.fr/4498)

Une adresse de messagerie électronique a été ouverte durant la méme période pour recueillir les
observations et les propositions du public.

Les observations pouvaient d'autre part étre adressées par courrier a la mairie de Saint Gervais
les Bains.

J’ai tenu des permanences en mairie de Saint Gervais les Bains. le vendredi 17 mars de
8h30 a 11h30 h, le mardi 4 avril de 13h30 a 16h30 et le lundi 17 avril de 14h a 17 h afin d'étre
a la disposition des personnes qui désiraient me faire part directement de leurs observations ou
obtenir des explications sur le projet. J'ai également laissé a la disposition du public mes coordon-
nées afin de répondre aux demandes de rendez-vous en dehors des permanences et aux sollicita-
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tions par mails. L'ensemble des modalités, durée de I'enquéte, dates d’ouverture et fin d’enquéte
ainsi que l'organisation des permanences et les jours qui ont été retenus, 'ont été en pleine
concertation avec moi dans le cadre de mes entretiens avec la responsable du service Urbanisme
de la mairie de Saint Gervais les Bains et aprés avoir pris connaissance du dossier et de son
contenu.

J’ai participé le mercredi 15 février a une réunion avec monsieur le maire de Saint Gervais
les Bains et madame Bochatay, responsable du service Urbanisme qui m’ont présenté 'ob-
jet du dossier de révision allégée du PLU.

Pour me permettre d’apprécier j’ai procédé en compagnie monsieur Cyril Sault du cabinet
d’étude chargé du projet a une visite du site impacté par le projet et la modification du PLU
le mercredi 7 mars de 10 heures a 12 heures.

Une derniére réunion a eu lieu le lundi 17 avril de 17h00 a 17h30 en présence de monsieur
le maire de Saint Gervais les Bains pour commenter et analyser les observations émises
au cours de I'enquéte.

J’ai communiqué une synthése des observations recueillies au cours de I’enquéte mon-
sieur le maire de Saint Gervais les Bains le 18 avril, celui-ci m’a communiqué ses réponses
aux observations par mail et courrier du 19 avril 2023.

2.3 Information effective du public

L'information du public a été effective de plusieurs maniéres, a savoir :
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= l'affichage de I'ouverture de I'enquéte publique a la mairie de Saint Gervais les Bains et sur
les panneaux d’affichage communaux.

= lavis d'ouverture de I'enquéte publique avec les jours et horaires de permanence du com-
missaire enquéteur sur le site internet de la commune de Saint Gervais les Bains.

= la publication de I'avis d'ouverture de I'enquéte publique dans 2 journaux de diffusion lo-
cale, en l'occurrence le Dauphiné Libéré du 27 février et 20 mars 2023 ainsi que dans Le
Messager du 2 mars et du 23 mars 2023.

J’ai personnellement pu constater les publications de I'avis d’enquéte dans les journaux, le
site internet de la mairie et sur place l’affichage de cet avis.

2.4 Incidents relevés lors de I'enquéte

Aucun incident n’a été relevé au cours de I'enquéte.

2.5 Observations émises au cours de I'enquéte

L'enquéte s'est déroulée dans un climat de confiance avec le personnel de la mairie de Saint Ger-

vais les Bains. L'accueil a été sympathique et une salle a été mise a ma disposition pour les per-
manences.

Un poste informatique en accés gratuit au registre numérisé a été mis a la disposition du public en
mairie de Saint Gervais les Bains.

Au cours des permanences, j'ai regu une personne qui m’a demandé des explications sur la te-
neur du dossier et a consigné ses observations sur le registre d’enquéte.

4 observations ont été déposées sur le site dématérialisé et par mail, elles ont été insérées dans
le registre.

2.6 Ouverture et cléture de I'enquéte

Le dossier et le registre d’enquéte déposé en mairie a été signé par moi méme préalablement a
I'ouverture de I'enquéte.

L’enquéte a été close par moi méme le lundi 17 avril & 17 heures. Une copie du registre et
des courriers et mails ainsi que le certificat d’affichage et de publicité m’ont été remis en
mains propres le lundi 17 avril 2023.
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3. Avis formulés

3.1 Procédure de concertation

La concertation sur ce dossier a été organisée du 3 octobre au 28 octobre 2022 avec possibilité de
consulter le dossier par voie dématérialisée (site internet de la mairie) et en version papier en mai-
rie et consigner des observations sur un registre mis a disposition du public en mairie. Une réunion
publique de concertation a eu lieu a la salle Montjoie le 5 octobre 2023.

3.2 Avis des PPA

Une réunion d’examen conjoint avec les personnes publiques associées s'est tenue en mairie
de Saint Gervais les Bains le 17 janvier 2023.

Les personnes présentes ont émis les avis suivants:

La mairie de Domancy: avis favorable,

La CCVCMB : avis favorable,

La CCPMB: avis favorable,

Le SCOT Mont Blanc Arve Giffre: avis favorable,

Le SIVU Les Houches/St Gervais: avis favorable,

La DDT: avis favorable avec les réserves émises par la CDNPS,

La mairie de St Gervais: avis favorable sous réserve de connecter I'établissement aux réseaux
AEP au lieudit « Chateluy » réseau a la charge du porteur.

La Chambre de Commerce et d’Industrie par courrier du 21 novembre 2022 donne un avis fa-
vorable a cette révision.

La communauté de commune Passy Pays du Mont Blanc par courrier du 21 novembre 2022
approuve sans remarque ce projet .

Le Syndicat Mixte d’Aménagement Arve et Affluents (SM3A) par courrier du 10 décembre
2022 n’a pas d’observation a formuler.

La commune des Houches par mail du 6 janvier 2023 n'a pas de d’observation a faire sur ce pro-
jet.

Le SDIS par courrier du 16 janvier 2023 demande de s’assurer;
- de la conformité des points d’eau incendie,
- d’adapter le dimensionnement de la DECI,

- d’assurer le dimensionnement de la ressource en eau nécessaires a la défense des exploitations
agricoles,

- de prendre en compte la présence d’éventuelles canalisations de transport.
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La Chambre d’Agriculture par mail du 17 janvier 2023 donne un avis favorable le projet étant
basé sur un site déja artificialisé.

3.3 Avis de I'Autorité Environnementale

La procédure de révision allégée concernant ce projet n'est pas soumise au dispositif d’évalua-
tion environnementale automatique.

Le choix a été fait de le soumettre a une évaluation environnementale volontaire considérant le
site du Mont d’Arbois comme un site emblématique de la commune et estimant que son projet
d’évolution du PLU est susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement.

Une évaluation environnementale compléte (149 pages) a donc été soumise a I'avis de la MRAE.

La MRAE a fait des observations concernant essentiellement la prise en compte des zones hu-
mides, les consommations énergétiques, les capacités d'assainissement, les besoins en eau, la
pollution lumineuse, la prise en compte des risques naturelles capacités d'accueil et de stationne-
ments, 'optimisation de la gestion des déchets, le dispositif de suivi des enjeux environnementaux.

Le porteur du projet a apporté des réponses satisfaisantes a toutes les observations émises par la
MRAE.

3.4 Avis de la CDNPS

Le projet a été soumis & l'avis de la Commission départementale de la nature, des paysages et
des sites qui s’est réunie le 10 janvier 2023. Celle-ci a émis un avis favorable sous réserve que:

- la durée de la convention loi montagne soit de I'ordre de 25 - 30 ans et qu'elle précise:

- qu'une part conséquente de I’ approvisionnement et I'évacuation des déchets se fasse par les
remontées mécaniques,

- I'hotel soit fermé durant les périodes sensibles pour la faune et la flore (mois de mai),
- le service du soir soit réservé uniquement a la clientéle dormant sur site.

La remarque est faite que I'appellation « Refuge » peut étre trompeuse.

3.5 Observations du public et analyse

Observation N° 1

Consignee sur le registre d’enquéte suite a visite le 17 mars 2023 par monsieur Michel
STROPIANO domicilié 27 impasse des roitelets 74170 SAINT-GERVAIS-LES-BAINS.

Favorable au projet et content de voire enfin disparaitre la ruine .
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Réponse de la mairie: avis favorable donc sans commentaire

Analyse du commissaire enquéteur:
avis favorable au projet

Observation N° 2

Déposeée sur le registre dématérialisé le samedi 15 avril 2023 par monsieur Adrien BRUN
domicilié 591 Route des Orgéeres 74170 SAINT-GERVAIS-LES-BAINS .

Monsieur Adrien Brun apprécie que le sommet du Mont d’Arbois soit débarrassé de la verrue
que constitue la ruine actuelle pour le paysage mais aussi pour le 'image de la commune de
Saint-Gervais-les-Bains, au profit d’'un batiment élégant et attractif avec fagades en bois et
non en béton. Le transport des ouvriers et des matériaux peu encombrants devront étre as-
surés par les remontées mécaniques existantes pour pallier a la dégradation des chemins
d’acces.

L'espace destiné a I'nétel et celui de la pratique du ski soient matériellement distingués, no-
tamment la nuit, afin d'éviter tout accident lors des opérations de damage des pistes,

Ce projet se veut a la fois moderne et traditionnel.

Réponse de la mairie:

La mise en oeuvre de procédés les moins impactant pour I'environnement concernants le trans-
port des matériaux et du personnel a été traitée au chapitre 1.2.2 du rapport de présentation. Les
horaires d'ouverture du domaine skiable sont régis par des arrétés municipaux réactualisés
chaque année.

Analyse du commissaire enquéteur:
La majorité des transports pendant la phase de construction et I'intégralité en phase d’exploitation

sera réalisée par remontées mécaniques ce qui limite effectivement les impacts environnemen-
taux.

Fimplantation de la structure existe déja sur le site ce qui ne modifiera donc pas les habitudes des
skieurs.

Observation N° 3

Déposée sur le registre dématérialisé le samedi 15 avril 2023 par madame Laurence MA-
THEY domiciliée 309 chemin de la size 74190 Passy.

Ce projet a le mérite d'améliorer la qualité paysagére du site sera améliorée mais pose ques-
tions sur les conséquences environnementales et les nuisances induites

Une piscine en plein air & 1800 métres d'altitude va engendrer un gaspillage d'eau et
d’énergie. La circulation d’engins motorisés sur les pistes va générer des poussiéres vis a
vis des piétons et une pollution sonore et lumineuse nocturne.

La période d'ouverture hivernale annoncée est de 5 mois alors que les remontées méca-
niques ne fonctionnent au mieux que 3 mois et demi en hiver; en fin de journée, tout s'arréte.
Il y aura donc bien de trés nombreux déplacements motorisés pour les transferts des vacan-
ciers et du personnel .
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Quel est le bilan carbone de ce genre d'établissement?
Un projet plus modeste et moins luxueux (comparable au batiment d'origine construit en
1988) accompagné d'une renaturalisation des alentours paraitrait grandement suffisant.

Réponse de la mairie:

La piscine existait dans la précédent batiment, elle constitue aussi une réserve d’eau incendie. En
ce qui concerne les déplacements méme analyse que pour I'observation N°2. Les périodes d’ou-
verture en hiver correspondront avec celles des remontées mécaniques fixées chaque année par
arrété municipal. L'étude environnementale apporte la réponse au bilan carbone qui sera nette-
ment meilleur que celui des projets précédents. La renaturation des espaces non bétis est prévue.

Analyse du commissaire enquéteur:

Le projet a pris en compte les différentes inquiétudes soulevées et apporte une qualité globale
bien supérieure a celle de I'établissement qui occupait cet emplacement.

Observation N° 4

Déposée sur le registre dématérialisé le samedi 15 avril 2023 par monsieur Rémi BRUN
domicilié 640 Route des Orgéres 74170 SAINT-GERVAIS-LES-BAINS

Ce projet s’insére de meilleure maniére dans le paysage et va redonner de I'éclat au som-
met du Mont d’Arbois.la venue des clients est prévue de se faire via des modes de transports
durables (Remontées Mécaniques, ski et marche a pied).

Il y a lieu de privilégier pour les déplacements liés a la logistique et I'exploitation les remon-
tées mécaniques existantes et de ne pas abuser des véhicules motorisés .

L'impact environnemental est faible et je suis donc favorable au projet de Révision Aliégée
N°2 du PLU de la commune de Saint-Gervais-les-Bains.

Réponse de la mairie:
A rapprocher de I'observation N°2

Analyse du commissaire enquéteur:
Sans commentaire.

Observation N° 5

Envoyée par mail le vendredi 14 avril 2023 par monsieur Claude GRANDJACQUES domi-
cilié 484 chemin du poirier 74170 SAINT-GERVAIS-LES-BAINS

Rappel de I'historique de la procédure ayant conduit a la nécessité d’une révision allégée du
PLU et avis favorable pour permettre I'ouverture de ce futur hétel a une clientéle diversifiée
et qui participera au développement touristique, aux investissements novateurs et au res-
pect de I'environnement.

Réponse de la mairie:
avis favorable donc sans commentaire .

Analyse du commissaire enquéteur:
avis favorable au projet.

Révision allégée n°2 du PLU de St Gervais les Bains Dossier E22000214/38
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4. Analyse générale du commissaire enquéteur

Ce projet de révision du PLU a intéressé peu de personnes ( 1 visite et 4 courriers) . Cela peut
s’expliquer par le fait qu'il y a eu une bonne concertation préalable au dépot du dossier ce qui a
permis de répondre a certaines interrogations. De plus ce projet permettant de supprimer le chan-
tier a 'abandon au bord des pistes de ski et dans un endroit remarquable a été considéré comme
bienvenu par la population.

Le présent rapport est suivi des conclusions et avis relatifs a 'enquéte publique concernant la révi-
sion allégée n°2 du PLU de la commune de Saint Gervais les Bains.

a Annecy le 27 avril 2023

Le commissaire enquéteur

Révision allégée n°2 du PLU de St Gervais les Bains Dossier E22000214/38
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Liberté « Egalité « Fraternité

Liberté « Egalité « G
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET
DE

SAINT:
HAUTE-SAVOIE GERVAIS

Département de la HAUTE SAVOIE

Commune de Saint Gervais les Bains

Révision allégée N° 2
du PLU de la commune

CONCLUSIONS et AVIS MOTIVE

Enquéte publique du 17 mars au 17 avril 2023

Commissaire enquéteur: Jean Pierre LAFOND

Dossier N° E22000214/38
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Je soussigné Jean Pierre LAFOND, désigné en qualité de commissaire-enquéteur titulaire le 4
janvier 2023 par Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Grenoble pour conduire I'en-
quéte publique du vendredi 17 mars au lundi 17 avril 2023 concernant le projet de révision allégée
n°2 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Saint Gervais les Bains en Haute — Savoie .

Ayant exprimé et analysé :
= le dossier soumis a 'enquéte publique ;
* les observations formulées par le public et les services ;
= la réponse aux observations émises par le maire de la commune ;

= les constatations faites par moi-méme sur place.

Considérant que :

* la mairie de Saint Gervais les Bains m'a apporté toutes les informations souhaitées pour
mener cette enquéte ;

* le dossier mis a disposition du public était complet, explicite et compréhensible ;

* toute personne a pu disposer d'informations suffisantes et formuler, le cas échéant, des
observations ;

* aucun incident s’est produit lors de I'enquéte :

* le projet a suscité peu d'observations sans opposition ni remise en cause par la
population ;

* le PLU dans son ensemble, reste en cohérence avec les orientations du PADD.

Constatant que :

La commune de Saint Gervais les Bains n’est pas couverte par un SCoT.

Le dossier prend en compte les principe de la loi Montagne et intégre une demande de dérogation
au principe de continuité.

Les modifications proposées conforte et ne remettent pas en cause les orientations du PADD.
Le projet n'affecte pas un site Natura 2000.

La CDNPS a émis un avis favorable.

Le dossier comprend une étude environnementale volontaire soumise 3 l'avis de la MRAE.

Les observations émises par la MRAE ont obtenu des réponses favorables de la part de la mairie.

Révision allégée n°2 du PLU de St Gervais les Bains Dossier E22000214/38
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Les risques naturels ont été pris en compte.

L'OAP est une UTN locale.

Le reglement graphique a été ajusté au nouveau périmétre.
Une nouvelle zone N5 est dédiée avec un réglement adapté.

Le projet va permettre la réhabilitation d’'un ancien établissement touristique en friche induisant
des contraintes de sécurité publique.

L'intégration du projet dans le paysage a bien été prise en compte en collaboration avec I'Archi-
tecte des Batiments de France.

Le concept prévoit une exploitation été et hiver avec une ouverture au plus grand nombre par diffé-
rentes formules d’hébergement.

20 a 40 emplois selon la saison seront créés avec 19 hébergements a destination du personnel.

L'approvisionnement de I'établissement et le transport du personnel et des clients se fera exclusi-
vement par les remontées mécaniques ou a pied pour les randonneurs.

Au cours des trois permanences j'ai recu 1 personne.
4 observations ont été émises par écrit.

Le dossier dématérialisée a été vu 688 fois et téléchargé a 515 reprises.

Jémets un avis favorable sans réserve au projet de révision allégée n°2 du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Saint Gervais les Bains

Fait a Annecy le 27 avril 2023

Le commissaire enquéteur

Révision allégée n°2 du PLU de St Gervais les Bains Dossier E22000214/38
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ANNEXES

1. Lettre de communication des observations 4 monsieur le maire de Saint Gervais
les Bains

2. Lettre de réponse de la mairie aux observations.
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Jean - pierre LAFOND Annecy le, 18 avril 2023

Ingénieur divisionnaire de I'Industrie et des Mines (ER)

Commissaire enquéteur
12 avenue de Genéve
74000 ANNECY

06.27.78.04.03
jp.lafond74@gmail.com Mairie de Saint Gervais les Bains
50 avenue du Mont d'Arbois

741170 SAINT GERVAIS LES BAINS

Objet : Synthése des observations de 'Enquéte publique

Dossier : Enquéte publique révision allégée N°2 du PLU

Monsieur le Maire,

L'enquéte publique relative & la révision allégée N°2 du PLU de votre commune a donné
lieu a 5 observations.

Vous trouverez en annexe la synthése des ces observations.

Vous voudrez bien me faire parvenir vos commentaires par rapport aux observations du
public le plus rapidement possible compte tenu du délai d'un mois qui m'est imparti pour
produire mon rapport.

Je vous remercie ainsi que vos services pour l'accueil et l'aide qui m'ont été apportés
dans ma mission de commissaire enquéteur.

Je vous présente monsieur le Maire mes respectueuses salutations.

Jean-Pierre LAFOND



Synthése des observations émises au cours de I’enquéte publique relative
au projet de reconstruction de I’lgloo a Saint Gervais les Bains

Observation N° 1

Consignée sur le registre d’enquéte suite a visite le 17 mars 2023 par monsieur Michel
STROPIANO domicilie 27 impasse des roitelets 74170 SAINT-GERVAIS-LES-BAINS.

Favorable au projet et content de voire enfin disparaitre la ruine .

Observation N° 2

Déposée sur le registre dématérialisé le samedi 15 avril 2023 par monsieur Adrien BRUN
domicilié 591 Route des Orgéres 74170 SAINT-GERVAIS-LES-BAINS .

Monsieur Adrien Brun apprécie que le sommet du Mont d’Arbois soit débarrassé de la verrue
que constitue la ruine actuelle pour le paysage mais aussi pour le 'image de la commune de

Saint-Gervais-les-Bains, au profit d’'un batiment élégant et attractif avec facades en bois et
non en béton. Le transport des ouvriers et des matériaux peu encombrants devront étre

assurés par les remontées mécaniques existantes pour pallier a la dégradation des chemins
d’'acces.

L'espace destiné a I'hétel et celui de la pratique du ski soient matériellement distingués,
notamment la nuit, afin d'éviter tout accident lors des opérations de damage des pistes,

Ce projet se veut a la fois moderne et traditionnel.

Observation N° 3

Déposée sur le registre dématérialisé le samedi 15 avril 2023 par madame Laurence
MATHEY domiciliée 309 chemin de la size 74190 Passy.

Ce projet a le mérite d'améliorer la qualité paysagére du site sera améliorée mais pose
questions sur les conséquences environnementales et les nuisances induites

Une piscine en plein air a 1800 métres d’altitude va engendrer un gaspillage d’eau et
d’'énergie. La circulation d’engins motorisés sur les pistes va générer des poussiéres vis a
vis des piétons et une pollution sonore et lumineuse nocturne.

La période d'ouverture hivernale annoncée est de 5 mois alors que les remontées mécaniques
ne fonctionnent au mieux que 3 mois et demi en hiver; en fin de journée, tout s'arréte. Il y aura
donc bien de trés nombreux déplacements motorisés pour les transferts des vacanciers et du
personnel .

Quel est le bilan carbone de ce genre d'établissement?
Un projet plus modeste et moins luxueux (comparable au batiment d'origine construit en 1988)
accompagné d'une renaturalisation des alentours paraitrait grandement suffisant.

Observation N° 4




Déposée sur le registre dématérialisé le samedi 15 avril 2023 par monsieur Rémi BRUN
domicilié 640 Route des Orgéres 74170 SAINT-GERVAIS-LES-BAINS

Ce projet s’insére de meilleure maniére dans le paysage et va redonner de I'éclat au sommet
du Mont d’Arbois.la venue des clients est prévue de se faire via des modes de transports
durables (Remontées Mécaniques, ski et marche a pied).

Il'y a lieu de privilégier pour les déplacements liés a la logistique et I'exploitation les remontées
meécaniques existantes et de ne pas abuser des véhicules motorisés .

L'impact environnemental est faible et je suis donc favorable au projet de Révision Allégée N°2
du PLU de la commune de Saint-Gervais-les-Bains.

Observation N° 5

Envoyée par mail le vendredi 14 avril 2023 par monsieur Claude GRANDJACQUES
domicilié 484 chemin du poirier 74170 SAINT-GERVAIS-LES-BAINS

Rappel de I'historique de la procédure ayant conduit a la nécessité d’une révision allégée du
PLU et avis favorable pour permettre I'ouverture de ce futur hétel & une clientéle diversifiée et
qui participera au développement touristique, aux investissements novateurs et au respect de
I'environnement.



SAINT
GERVAIS MAIRIE DE SAINT-GERVAIS LES BAINS

Monsieur Jean-Pierre LAFOND
Commissaire-Enquéleur

12, avenue de Geneve
74000 ANNECY

le 19 avril 2023

DIRECTION GENERALE DES SERVICES

N/Réf. : JMP/CB2300730

Affaire suivie par : le Cabinet du Maire

04 50 47 74 39 - secrefarialgeneral@saintgervais.com
Objet:

Dossier enquéte publique révision allégée n°2 du PLU

Monsieur le Commissaire-enquéteur,

Je fais suite & votre comrespondance du 18 avril relative & 'enquéte publique que vous avez menée
concernant la révision allégée n°2 du PLU de notre commune qui a donné lieu & 5 observations.

Comme demandé, je vous adresse mes commentaires sur les remarques qui ont &t faites -

L'observation n°1 de Monsieur Michel STROPIANO n‘appelle pas de commentaire puisque
favorable au projet qui va améliorer I'environnement,

L'observation n°2 de Monsieur Adrien BRUN va dans le méme sens et insiste sur la nécessité de
metfre en ceuvre des procédés les moins impactant possible pour I'environnement & Foccasion des
opérations de construction, au travers des transports des personnels et des matériaux. C'est un souci
partagé par la commune, qu'il s'agisse de la période de construction mais aussi celle de
'exploitation. Cefte préoccupation est traitée en particulier dans le chapitre 1.2.2. du rapport de
présentation. S‘agissant de la situation de cet établissement dans le périmetre du domaine skiable
et des risques liés & la cohabitation avec les autres activités, tel le ski, cefte préoccupation est fraitée
annuellement par la commune avec ses délégataires au travers des arétés municipaux qui
déferminent les horaires d'ouverture ef de fermeture du domaine skiable. Il est & noter que ce projet
remplace un éfablissement qui existait au méme endroit, sous la méme forme, hotel ef restaurant, et
qu’ainsi les dispositifs de sécurité sont connus et ne constitueront pas une novation.

L'observation n°3 de Madame laurence MATHEY, qui infervient généralement en qualité de
représentante de FINE74, salue |'amélioration paysagere du site. l'ensemble des remarques trouve
une réponse dans les documents du dossier d’enquéte publique. A tifre de précision :

o Pour ce qui est de la création d’une piscine, il est & noter que celleci a un autre usage que
le loisir qui est de constituer une réserve d'eau en cas d'incendie comptetenu de
I'eloignement du site. Le précédent hétel était doté du méme dispositif dans le méme
objectif.

o S'agissant de la circulation sur les chemins de montagne, Madame MATHEY semble

?@rer les réglementations nationale et locale qui encadrent ces usages.

A
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MAIRIE DE SAINT-GERVAIS LES BAINS

Pour ce qui est des déplacements pendant le chantier et pendant 'exploitation, ce point est
traité en particulier au chapitre 1.2.2. du rapport de présentation (dito observation n°2).
S'agissant des périodes d'ouverure d'hiver, celles<i correspondront bien évidemment qux
périodes de fonctionnement des remontées mécaniques felles que fixées chaque année par
délibération du Conseil municipal.

Enfin pour ce qui est du bilan carbone, I'étude environnementale apporte les réponses &
cette inferrogation, en précisant que cet établissement se veut &fre un « hotel d’altitude
moderne et de luxe, conservant un esprit de type « Maisons d’hétes » ». Son bilan carbone
sera bien meilleur & celui du bétiment de 1988 qui serait également qualifié avjourd’hui
de passoire thermique mais aussi & celui du projet précédemment autorisé en 2010, tant
par les actions mises en ceuvre que par la réduction de la construction.

la renaturation des espaces non bétis est également prévue dans le cadre de ce projet.

e Observation n°4 & rapprocher de 'observation n°2
o Observation n°5 favorable

Je vous prie de croire, Monsieur le Commisscire»enquéfeur, en 'assurance de mes respectueuses salutafions.
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